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 ستعمال:الغرض من هذا الإ

التطنن  ر  معننا ير تمثننف  ننا تننيا ة المجتمعيننة  الخنندماتشننتراطات التخطيطيننة الخاتننة  تطنن  ر إعننداا الإ الغرض منننإن 

  لد ننة خنندمات  منن  ير وقنند مشننمف. أو الخاتننة الملكية العامننة س اء كانت  ا إطارالمجتمعية  المرا قو الأنشطةالخاتة  

   الإضا ة الصحية وخدمات التعليم ورعا ة الأطفال الرعا ة مرافقو وأماكن العبااةنشآت الحك مية ملاخدمات الط ارئ وو

الجمعيننات الخير ننة يننة كخدمال مرا ننقالوالمسننارو و المتننا  ك الثقا يننة جتماعيننة أوأو الإ الفنية ذات الطبيعة الخدماتإلى 

 سننيتمأانننام والملحننق المناسننبة لهننذم المننناطق  الجنندول  عيننةمجتمالخنندمات المم محد نند لقد . هذا وو يرهاومراكز الشباب 

 .ااخف المنطقةك اي  رمز   اسطةومصنيفها  المجتمعية المرا قن ع  علىستدلال الإ

 ً للتدرج الهرمننا لهننذم المراكننز. هننذا و ننتم محد نند  مقع منطقة الخدمات المجتمعية  الباً ضمن نطاق المراكز العمرانية  و قا

ً وم  رها  منطقةالالتا مقدمها ية الخدم  قلمراا جم ومست ى  لحجم المنطقة وعدا السكان المخدومين. و عتبر منن  ير  و قا

 سننتخداا المشننترذ لهننذم الخنندماتسبف را ة وسه لة ال تنن ل للسننكان مننن الأول  ننات الهامننة   الإضننا ة إلننى مشننجيع الإ

  .مرا قالو

مننزواي سننتناااً إلننى متطلبننات إ  المجتمعيننةالخنندمات مننن  مجتمعنناتللناسب الأول  ة  ا م  ير الت ز ع المكانا الم ومتمثف

شننتراطات ن الإأ كمننا .المجتمعيننة مر ننق مننن الخنندمات لتنن  ير كننفالتخطيطية والتصميمة  والاشتراطاتالمجتمعية المرا ق 

ذا  نبغا أن مت ا ننق هلتمعية  الحك مة  رعا ة معظم المرا ق المج المبانا  وستق اوالل ائح لا محدا معا ير معينة لتصميم 

 .لتصميمالعالية ل ج اةالضمان  ليتسنىمع معا ير الحك مة الخاتة  ها 

مجتمعيننة  وذلننف لإضننفاء الطننا ع الرسننما  مرا ننقالمراكز كمنطقننة  خارجالقائمة الخدمات المجتمعية  مخصيص تم  س ف

سننتعمالات او لتكثينن  الإورة  والسننم اقننع المجنناالم مننع يننر المت ا قننة الأنشننطة سننتخدامها مننن إقهننا  و ما ننة اعلننى نط

المجتمعيننة  المرا قالم اقع الشا رة التا معتبر مناسبة و ما ة المناسبة. كما ستستخدا منطقة الخدمات المجتمعية لتحد د 

 .المستقبلية  وخاتة  ا الأ ياء الجد دة الناشئة

 ً وقد  تطلب الأمر مكثينن   عنن  مقتر ة. المراكز ال لمخططات متن ع المعا ير المسم و  ها لمنطقة الخدمات المجتمعية و قا

العنناا  عستخدامات  ا مناطق الخدمات المجتمعيننة لك نهننا مراكننز ذات كثا ننة مرمفعننة  وذلننف للحفنناط علننى مناسننق الطننا الإ

 نند نقنناط . وسننيتم محد نند الم اقننع التننا متننن ع  هننا المعننا ير وسننيتم محدسننتم ذ الأراضننا ومكاليفهنناإللمنطقننة والحنند مننن 

 .من خطة المركزخت  ات ضالا

 المجتمعية قبف مقد م طلبات التط  ر.  المرا ق  أ اً منو جب الحص ل على الم ا قة من قبف الجهات المختصة لتط  ر 

مرا ننق المجتمعيننة النن اراة  ننا قسننم  معننا يرالو الإرشنناااتمننع المجتمعيننة  قرا نن الم جب أن  ت ا ق التط  ر ااخف منطقننة 

 الإرشااات الإضا ية

 الأهداف:

 المق مات:

محد د م اقننع الخنندمات  ك ن من التصميم الحضري وضمان أن  مست ى عال   لتحقيقمسعى الل ائح والاشتراطات  •

كنية المحيطة  ها من  ركة المرور وم اق  السننيارات المجتمعية ومشغيلها ليس له آثار سلبية على المناطق الس

محد نند  قبف الأنشطة التا قد متننداخف مننع  م جد أي مخاطر منتية  مع ضمان أنه لاوالض ضاء أو انعداا الخص 

CF 
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 .م اقعها أو متطلبامها التشغيلية

 ة.لمنطقة المحيطلمع طا ع و جم ومشكيف المبانا ومنسيق الش ارع  ستخدااالا  تسقأن  جب  •

ارات  ا السي نتظارإضا المجاورة مثف  ركة المرور واستعمالات الأرإ نبغا مخفي  أي آثار سلبية محتملة على  •

رع وال هج الض ئا والض ضاء وعدا ساعات العمف وأ ضاً الآثار السلبية على ع امف الس مة  وذلف عن الش ا

 الإضا ة إلى مصننميم  ومنسيق الم قع تر التشجيروالمناطق العازلة وعنا ختيار م اقع الخدمات المناسبةإطر ق 

 غيلها.و ناء هذم الخدمات  طر قة مبتكرة وضمان كفاءة مش

 المشاركة:الاستخداا  

 تياجننات المجتمننع وز ننااة إالمجتمعية كخنندمات متعننداة الأ ننراض للمسنناعدة  ننا منن  ير  المرا قستخداا إ مكن  •

المننناطق المفت  ننة والخنندمات إستغ ل المرا ننق المشننتركة ك ا الخدمات من خ ل المشاركة ملف ستخداا إكفاءة 

 ات.نتظار السيارإم اق  مرا ق ة ويالر اض

منن  ير مجم عننة مننن الخنندمات المجتمعيننة المختلفننة  هنندف  المرا ننقلم اقننع  المشنناركة  ننين ا مسننتخداسنن ف   •

سننتخداا إتحقيننق كفنناءة ذلننف لستخداا من قبف أ راا المجتمع ضمن مناطق خدمية متعداة ال طننائ  وللإ مرا قوال

 الأراضا والمبانا.

 ستخداا:مط ر الإ

مننن مقنندما  المرا ننقوالمؤسسات الصغيرة  يث متط ر هننذم الكبرى  يةعالمجتمخدمات لإاراذ الطبيعة المتغيرة ل •

 من الخدمات. وسعأمحداة إلى مجم عة مجتمعية خدمات 

والمساجد والممتلكات المؤسسية الأخننرى مننن خنن ل  سللمدارإاراذ امكانيات إعااة استخداا المسا ات الفائضة  •

 .انا المجاورةمع خصائص المب ا قتت لستخدامها  استخدامات أخرى إالسماو  تغيير 
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 المجتمعية الخدماتجدول 

ة، لتعلةةيو والصةةاة وال وةةوق وال  ا ةة جتمعيةةة م ةة  االم سةةتخداماتللاالمخصصةةة  والمبانيالمواقع المجتمعية هي  الخدمات عاا:

وتشةةم  مةةن قبةة  الةةو ارة  وخدمات الطوارئ، وغيرها من الخدمات المجتمعية علةةا الواةةو الماةةدد وأماكن العبادة، والتر يه، 

 .الأمن والصيانةمرا ق أيضاً المباني الملا ة اللا مة لتسهي  عملية تشغي  

 مجتمةةع مةةن خةةلا للالمرا ةةق و الخةةدماتك تلةة  يتو تخصةةي حيث  ،المجتمعيةللمرا ق م لة أتعتبر التالية  ستعمالات الأراضيإ

  ا ق المجتمعيةتو ير المرلمعايير ية رشادالمبادئ الإو ،مركزللالتسلس  الهرمي 

 المتاحف والمسارح •

 ستوديوهات ال ووق البصرية والموسي ية والدراميةإ •

 ومراكز المؤتمرات المعارض التجارية والمراكز ال  ا ية •

 ال رى التاريخية وال  ا ية •

 اتالمكتب •

 [AC]المجتمعية )الفن ن والثقا ة(  الخدمات

 [C]الخدمات المجتمعية )المقا ر(  الم ابر •

 جتماعيةمراكز خدمة المجتمع والخدمات الإ •

 مراكز الإعلام والمكاتب السياحية •

 الأندية والجمعيات الخاصة •

 قاعات المجتمع وأماكن التجمع العامة •

 قاعات تجمع الشباب •

 كبار السن ا  ورعاية المسوين/ط دور رعاية الأ •

معيننة )وسننائف التر يننه والخنندمات الخنندمات المجت

 [CA]جتماعية( الا

 [RF]الدينية(  الخدماتالخدمات المجتمعية ) الدينية )المساجد(  الخدمات •
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 المؤسسات التعليمية الخاصة والعامة تشتم  علا: •

 رياض الأط ا  ودور الاضانة -

 يةوالإعداد بتدائيةرس الاامدال -

 رس ال انويةاالمد -

 مبااانا اامامااة بالمباااانا المخاصااة الخافااة باااالمب  ي  •
 عخيمالعامخي  فا مطاع الت

 [E]الخدمات المجتمعية )التعليم( 

 الدوائر الاكومية ومراكزها الخدمية •

 مكاتب البلدية ومراكزها الخدمية •

 مكاتب البريد •

 مكاتب و ارة الداخلية ومراكزها الخدمية •

 سياراتمراكز صيانة ال •

 [G]الخدمات المجتمعية )المكامب الحك مية( 

 ت الطبيةالمستش يات ومراكز الصاة العامة والعيادا •

 الإقامة السكوية الخاصة الرعاية وأماكنمراكز  •

 مباني الإقامة والمباني الملا ة الخاصة بالهيئة الطبية •

 [HC]الرعا ة الصحية(  خدماتالخدمات المجتمعية )

 ذات الصلة التشغيليةالمرا ق وط اء مراكز الإ •

 ذات الصلة لخدماتل التشغيلية المرا قوماطات الإسعاف  •

 ظار سيارات خدمات الطوارئنتإأماكن  •

 تصا   ي حالات الطوارئ ومكاتب التوسيقمراكز الإ •

 [ES]الخدمات المجتمعية )خدمات الط ارئ( 
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 ستخدامات الأراضاإجدول 

 مسم و مشروط محظ ر

ر مصوف أو مدرج سةةواء غي تطويرأي 

ستخدامات المسموح بهةةا ضمن قائمة الإ

 أو المشروطة 

معةةايير  لبةةيي لا مسةةموح بةةه أي نشةةاط

 .الأنشطة المسموح بها

 وال وية  المراكز ال  ا ية

نطااا  صااض ناام  ي ساامب م ريأي تطااب 
 الخاااط السااااااخا مااا  كيخااابمتر (1)
 (الدباة بخديةباستثناء )

 الم ابر

 ةالخدمات المجتمعي  

 الديوية المرا قوجميع  المساجد  

 التعليمية المرا ق  

 الاكومةالإدارية  مكاتبال  

 الرعاية الصاية ا قرم  

 

 

 خدمات الطوارئ

المباني السكوية وأماكن الإقامةةة الملا ةةة   

 لأنشطة المسموح بهابا

 اساااتخداماتا )تابعةةةة مؤقتةةةة أنشةةةطة  
 المسمب  بها( الأرانا 
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 :مناطق الخدمات المجتمعية - والتصميمية للمناطقالتخطيطية  ل شتراطاتالتنفيذ ة الل ائح 

 الخدمات ذات الصلة مزواي لمعا ير ن ممتثف عمليات التط  ر  ا مناطق الخدمات المجتمعية أ جب   ظة:م 

 رمفاع المبنىإ

 (الاد الأقصا) ت اع المبوارإ  ( م ما عدا المآذق )ليس لها حد أقصا(14) •

الاةةد ) رت ةةاع المبةةاني السةةكوية الملا ةةةإ  دور السطح )بوتهاوس( +( 1) + دور أرضي •

 (الأقصا

  الم قع  البناء المسا ة المغطاة التغطية / ةنسب

 (الاد الأقصا) تغطية للمبانينسبة ال  %( 50) •

الطةةابق الأرضةةي للمبةةاني مساحة  إجمالي  2( م200) •

 (الاد الأقصا) ةالسكوية الملا 

 دااات البناءرمإ

 موط ة سكوية أي من ( م من جميع الاتجاهات 6) •

 ستعمالات أخرىإموط ة ذات  أيمن  ( م من جميع الاتجاهات 4) •

 العناتر التصميمية لف اتف واجهات المبنى

جةةدار  ةةي المبوةةا يزيةةد  الواجهةةة لأيدراج  اصةة  مةةادي  ةةي إ جةةبي •

  م( 8)رت اعه عن إ

 ية:حيم ض ةم  ظ

يكوق ال اص   وسوف أ  ي مستوى عمودي أو  المادي إما علا ال اص  يدرجأق يمكن 

سةتخدام إراك التغيير الطةارئ علةا الواجهةة  يمكةن د  سهولة إعلا عمق كافٍ من أج

أنماط و خارف علةا الجةدراق بهةدف الاةد مةن الرتابةة البصةرية الواتجةة عةن طةو  

  الجدار

لعناتننر التصننميمية لف اتننف واجهننات 

 (لأقصاالاد ا) المبنى

  (ال ند سكيبالتشجير ومنسيق الم قع )

ق بعواصر التشةةجير وتوسةةيق ية علا الطرق الواجهة المطليتوسيتو يوبغي أق  •

 ست واء مواطق المداخ  ا( م كاد أدنا بكام  طو  الواجهة ب2الموقع بعمق )

 عواصر التشجير وعواصر توسيق الموقع الماا ظة علا يوبغي  •

الموقةةةةع  موةةةةاطق التشةةةةجير وتوسةةةةيق

 )اللاندسكيب(
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 / الجدران الأس ار

 )الاد الأقصا( رت اعالإ  ( م2) •

 والجانبية مصمتة  الخل ية سوارالأ أق تكوق يوبغي •

أو الخامةةات  الأمةةامي مةةن الخرسةةانة المصةةمتة أو الطةةوب السور بناءتو  إذا •

 لخلةةق الإسةةلامية أو العربيةةة التصةةميو يه وحةةدات  تدمج  يوبغي أق الجاهزة

 وطابع بصري نمط 

 بجةة وي  ي الأسوار الأماميةةة سلاس  الاديدية والأسلاكباستخدام ال لا يسمح •

أو  الأ  ية الرأسية أو خشبيةالأو الألواح  أو الخرسانة من الطوب ربالس بواء

 المطاوع  من الاديد

 والمواد المستخدمة الخامات

حةةدود  مةةناةةد أدنةةا ك( م 2) رتةةدادإوالجدراق علا  الأسوار كوقأق ت يجب •

 الطريق الأمامية 

 رتداد الأماميالإ

 م اق  انتظار السيارات

الساايارات متبافصااة مااض متطخبااات   اااة  يجااأ أ  تكااب  مبامااا  نت ااار •
ً  أو و / شاااتراطات مباماااا  نت اااار السااايارات  للمبةةةادئ الإرشةةةادية  و  ةةةا

 .للو ارات المعوية

 أماك  مباما  نت ار السيارات

 

 
 

 


